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Krehky mezirocni rist kupnich cen bytl
v lofiském druhém Gtvrileti tazeny jejich
vyvojem v hlavnim mésté Praze spolu
s vyraznéjsim rdstem cen domd béhem
prvniho pololeti ukazuie, Ze frh rezideng-
nich nemovitost jiz zfejmé oZivd. Domy
a byty tvofi pfes 90 % hmotného majetku
domdcnosti. Vice ¢téte na str. 6

Se stanovenim sprdvné prodejni ceny
se potyka takrka kazdy, kdo chce svou
nemovifost nabizet na realitnim trhu. ,Aby
majitel neprodélal a zdrover prodal svou
nemovitost v pfiméfeném ¢ase, je sprévné
uréeni pocdteéni nabidkové ceny zdsadni.
Nejlepsi cesfou je obrdtit se na zkuseného
realitniho makléfe, ktery se na realitnim
trhu vyznd a proddvanou nemovitost
dokdze dobfe ohodnofit. Vice ¢téte na str. 8

Komorni projekt Vila Augustus od spo-
leénosti JRD zvitézil v soutéZi Fasdda
roku 2014 v kategorii Bytovy ddim —
novostavba. Odbornd porota na projekfu
ocenila nejen kompozici fasddy, ale faké
vhodné skloubeni designu a nizkoener-
getické koncepce domu. Vila Augustus
ddle postupuje do celoevropské soutéze
Fasdda roku, které se aéastni projekty
z 22 zemi. Vice ététe na str. 10
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| Realitni trh mtze byt mnoha lidmi bran jako partnery. Pokud

Jfinan¢né nevycerpatelny*. V minulosti vzniklo uvazuji napfr.
mnoho nejrtiznéjsich projektd, které tézily z aktu- o rozsifeni
alni doby vice nez ze samotné podstaty daného inzerce, tak si
produktu i sluzby. nechaji poradit

od spratele- |
4 I Ie Ve Napriklad pri prvni velké viné zdraZovani nej- nych realitnich
- Porovnani 14 bank a 4 stavebnich sporitelen.  Vetiho nemshého reltnho snvery se mnoho oncoli Re

ference se tak
staly nedilnou i
souastinejen

softwarovych spolecnosti rozhodlo, Ze se také pusti

DO po ru ée n I/ 3 n eJV h Od n éJ é |,C h Feée n |, do dobyvani trhu s realitami. Nékteré projekty mély

dokonce silnou marketingovou podporu, ne vsem

4 4 o 4 7 7 v se vSak darilo, proto se po svém skonceni vytratily ve zprostfed-
- Z p ra COva n I pOd kl a d U ke SC hva | e n | UV@ rU . z oCi majitelt realitnich kanceldri. Vznikly ovsem kovani prodeje i pronajmu nemovitosti ze strany
. , , . . | i takové projekty, které si své misto na trhu nasly. Klient(, ale také jako jedna z cest manazer( ‘ STRANA 4 -5
- A | d b | \/ b | a majitell realitnich kanceldri, jak investovat pro-
S I Ste n Ce po Ce O u O u S p a Ce n I : S e eZ p a t n e V poslednich dvou letech sazi majitelé realit- stredky efektivné a netratit je v neprovérenych
© nich kancelaFi predeviim na osvédtené obchodni  projektech. » Lucie Mazdcovd

Zaregistrujte se jeste dnes
a dostdvejte nas meésicnik driv nez ostatni
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9 REALITNi POSTREH Miroslav KovaF (kscs)
, V okamziku, kdy se objevi zdjemci, je to signdl, Ze cena je jiz na redné trz- STRANA 12

ni urovni a klient ziskdvd jistotu, Ze svou nemovitost prodd za nejvyssi cenu,
kterou je trh ochoten akceptovat. “

napsali o nas...

~ Situace na trhu bydleni nahrava kupujicim

~ IHNED.CZ/ KRACENO / 7.2.2014 za 1720 446 KE. O rok pozdgji se jeho cena zvy-
: Sila o 1 466 K¢, coz odpovidd navyseni 0,085 %.
; Z dat vyvoje cen bytl portdl( realitycechy. Od roku 2008 jde o nejmensi meziroéni vykyv.

cz a realitymorava.cz vyplyvé, Ze se dal Soudasné se jednd teprve o druhy rok od zaédtku
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Srovnani poznatkd, které poskytly instituce zapojené do projektu [FEREGEGEG_—_—_——
Euroconstruct, ukazalo, Ze v mnoha zemich, s ohledem na pocet

obyvatel, zGstane vétsi vystavba byt nez v Némecku. Napfiklad

v Belgii a Polsku hovofime o vice neZ tfetinovém rozdilu, v Ra-

kousku potom o 70 %. Pouze Nizozemsko je na stejné urovni

jako N&mecko. Ceska republika a Dansko jsou na tom s vystav-

bou o néco hure.

inancni krize a stdtni situace nékterych

evropskych zemi méla vliv i na bydleni.

Typickymi piiklady jsou Spanélsko a Irsko.

Oba stdty se z prednich mist dostaly béhem
poslednich péti let na konec tabulky. My jsme se
ale zaméfili na nase sousedy. Jak vypadd realitni
trh v Némecku, Rakousku a Polsku?

V roce 2010 zagal pozitivni frend ve stavebnich
povolenich, kdy se postavilo 0 5,5 % vice byt nez
v pfedchozim roce. Rok 2011 prines! rlist 21,7 %,
rok 2012 potom 4,8 %. Loni byla v Némecku schvd-
lena vystavba asi 270 400 bytl, tzn. 0 12,9 % (30
900 byt() vice nez v roce 2012.

Némecti makléfi predikuji pro nadchdzejici
mésice stabilizaci némeckého trhu s obytnymi
realifami. | pfes mirny pokles nabidky je poptévka
po rezidenc¢nich nemovitostech u nasich soused
stdle velmi vysokd. Na druhou stranu se také
poslednich nékolik let vyznacuje zvySenim cen
nemovitosti, které se na konci roku 2013 pohybo-
valy na horni hranici.

Konec rlistu ndjmG a cen nemovitosti je vSak
stdle v nedohlednu. Ndjemné i ceny domd v Né-
mecku opét v leto$nim roce vzroste. Odbornici
ocekdvaji pomalejsi zdraZovdni, hovori v priméru
03%.

V lofiském roce byly ndjmy vy$si o vice nez
3%, ceny bytl 0 3,5 % a rodinné domy 0 4,3 %.
Dlvodem je rostouci zdjem o velkd mésta, napt.
Berlin a Mnichov, kterd Iékaji primérné mladé lidi
a pristéhovalce.

Zdjem o nemovitosti v Rakousku prefrvavd.
Béhem poslednich 12 mésicl hledalo nové bydleni
cca 27 % Rakusan(. Z toho tfi ¢tvrtiny upfednostni-
ly online platformy a jedna étvrtina dotazovanych
dala prednost klasickému vyhleddvéni pomoci
novin ¢i na zdkladé osobniho setkdni. Pfedpoklddd
se, Ze tomu tak bude i béhem dalSich 6 mésicd.
Vysledek plyne z celondrodniho prlizkumu, kde
12 % respondentl uvedlo, Ze se prdvé béhem toho-
to pololeti zaéne poohliZet po viastni nemovitosti.

Rlst populace v méstskych oblastech je jednim
z hlavnich dlivodd pro zvySenou poptdvku po byd-
leni v téchto lokalitdch. Pro Zivot v centru mést se
rozhodlo 63 % dotazovanych. V Rakousku v§ak
pretrvéva trend - rodinny ddim na okraji mésta, coz
potvrdilo 40 % respondentd. BEhem poslednich
nékolika let zagaly ceny nemovitosti prudce rdst.
To je také divod, pro¢ mnoho Rakusand vyhleddva
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 bydlenti \
mést. Zejmeéna
ymu tak je v pripadé mla-

dych rodin, které u pri-
meéstskych oblasti oceriuji
dobrou infrastrukturu,
bydleniv zeleni a relativné
rozumné ceny. Sk

své nové bydleni v okoli velkych mést. Zejména
tomu tak je v pfipadé mladych rodin, které u pfi-
méstskych oblasti ocefiuji dobrou infrastrukturu,
bydleni v zeleni a relativné rozumné ceny.
Vizhledem k nejistoté na finang-
nich trzich a krizi eura hledaji
Rakusané bezpecénou
investici svych penéz.
Pro 19 % dotazovanych
jsou nemovitosti
stdle velmi afrakfivni
formou ochrany
kapitdlu, diky niZ Ize
dosdhnout i zajima-
vych vynos(.

Rok 2013 mél byt
nejhorsi za poslednich
pét let, béhem kterého se
zpomalil frh s nemovitostmi.
Polskd vidda se proto rozhodla
dotovat Gvéry v rémci programu ,Rodi-
na ve viastnim”. Ani postupné snizovdni drokd
a poskytovdni dalSich vyhod €i slev nepfineslo
pozadovany efekt. ZGjem o pofizeni viastni nemovi-
fosti se nezvysil. Tento stav jen potvrzoval, Ze krize
pretrvdvd. Ted by podle polskych odbornik( mélo
svitat na lepsi Sasy.

Jednim z faktord, ktery v prvni poloviné roku
v8ak omezi poptdvku po viastnim bydleni, je
povinnost osobniho vkladu do hypoték. Pro leto$ni
rok se jednd o 5 %, v roce 2015 se tato sazba zvysi
na 10 %. Tak to bude postupovat az do okamzZiku,
kdy se dosdhne Grovné 20 % (tzn. rok 2017). Né-
ktefi zdjemci proto mohou odloZit svoji pldnovanou
koupi nemovitosti. Konec roku 2014 vSak muze
vést k oZiveni trhu, a to v dlsledku zminéného
zvySeni sazby povinného vlastniho prispévku.

Dalsim jevem, ktery mize Poldky ovlivnit, je vySe
rokové sazby. Ta by se v lefo$nim roce neméla
zvySovat, coz znamend, Ze se pfipadné zdrazeni
nemovitosti projevi az v roce 2015.

Letos odstartoval program ,Byty pro mladé lidi”.
Odbornici oéekdvayji, Ze v otdzce ndkupu bude
Sastéji rozhodovat velikost bytu, jeho umisténi
a vy$8i standard. Loni byly nejvyhleddvanéjsi
objekty o velikosti 30 az 60 m2, s oddélenou
kuchyni a ferasou. Letos se, diky pomérné nizké
(rokové sazbé a nizkym spldtkdm pajéek, ocekdvd
vétsi zdjem o byty 60 aZ 100 m2, které se nachdzi
v atraktivnich lokalitdch. Klienti pozaduji stdle vyssi
standard bydleni. DileZity je vytah, velké terasy
a podzemni gardze. Hana Muchovd
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Z&jem o nemovitosti v Rakousku pretrvavd. BEhem poslednich 12 mésicl hledalo nové bydleni cca 27 % Rakusand. Predpokliada se, Ze tomu tak bude i béhem dalsich mésicl.  Foto redakce
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Reality v Ceské republice:
Oziva trh s nemovitostmi?

STATISTIKY

Krehky mezirocni rlist kupnich cen byt
vloriském druhém ¢tvrtleti tazeny jejich
vyvojem v hiavnim mésté Praze spolu

s vyraznéjsim ristem cen dom@ béhem
prvniho pololeti ukazuje, ze frh rezidencnich
nemovitostijiz zfejmé oZivd. Domy a byty
tvofi pfes 90 % hmotného majetku domdic-
nosti. Spolu s hodnotou ostatnich budov

a staveb predsfavuji 85 % Eisté hodnoty
hmotnych fixnich aktiv v ekonomice. Ales-
pof fakovad dafa vyplyvaji z aktudini zpravy
Ceského statistického dradu.

V loriském druhém &tvrtleti, po prakticky Gtyfletych
mezirocnich poklesech, zacaly kupni ceny bytli rlist
(+0,5 %).V Praze vSak stouply ceny bytli jiz v prvnim
Civrtleti, ve druhém pak 0 3%. Vyrazné zdrazZily byty
vPraze 1(+8,4 %), v osfatnich méstskych ¢dstech
s vyjimkou Prahy 2, 6 a 7 stouply ceny bytti faké o rela-
tivné silnych 5,2 %. .S ohledem na vjvoj cen praZskych
bytli Ize podie minulych zkuSenosti predpoklddat, Ze
cenové oziveni dorazf i do ostatnich regionti Ceské
republiky”, fiké Drahomira Dubskd, analytitka CSU.
Ceny dom( zacaly rdstjiz v prvni étvrtleti 2013, zejmé-
na v regionech mimo Prahu. Domy a byty tvoff hmotny
maijetek Ceské republiky spolu s ostatnimi budovami,
stavbami a sfrojnimi investice. V roce 2012 ¢inil tenfo
majetek 16,4 biliond korun (v Gistém wyjddrent). Z toho
stavby predstavuiji 85 %, pricemz pouze domy a byty
4,5 bil. K¢ a ostatni budovy a stavby 9,4 bil. K&. Od roku
2008 rostou investice velmi pomalu, zejména mezirog-
ni prirstky sfavebnich investic jsou v poslednich letech
minimdini. Cisté hodnota ostatnich budov a staveb
vroce 2012 poprvé v historii CR mezironé dokonce
poklesla (0,3 %).

Komeréni nemovitosti

Hospoddiské oZiveni je nadéji i pro trh komerénich
nemovitosti. Za poslednich sedm let sledovaného

obdob, j. v letech 2006 a2 2012, se v Ceské
republice posfavily komeréni nemovifosti (nebyfové
budovy) za téméF 146 mid. K&, z foho celd ¢ivrtina

v Praze. Nejvice se investovalo do budov pro obchod
(41,1 mid. K&), z toho 87 % z divodu silné expanze
obchodnich fetézcl smérovalo do jednotlivych krajli
Ceské republiky. Mimo Prahu se stavi také hotely,

na regiony pfipadd 91,5 % z prostavénych 11,7 mid.
K¢ v oblasti hotelnictvi. Investice v téfo oblasti jsou
od roku 2007 stdle v kladnych hodnotéch, vyjimkou
je pouze rok 2010, kdy byl zaznamendn mezirocni
pokles. VV hiavnim mésté se naopak stavi pfevazné
administrativni budovy, ve sledovaném obdobi byly
z celkové Cdstky 34,6 mid. K& vice neZ dvé tefiny
invesfovany v Praze.

Domadcnosti a bydleni

Po vrcholech rlistu cen dom(i a bytd za konjunk-
tury, jejich strmém poklesu za krize bez nésledného
oziveni, se v posledni dobé za€ind frh s nemovitostmi
zlepSovat. Nabidkové ceny bytli mimo Prahu se
v loriském 4. éivrtleti po 18 trtletich meziro&niho

poklesu dostaly do kladnych hodnot. Zhruba pétipro-

']
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centnf prdmérné Grokové sazby hypotecnich Gvérd

z obdobi konjunkfury zagaly klesat az ve chvili, kdy
se ceny bytd dostaly na pomysiné dno. Na konci roku
2013 méli obyvatelé CR pijceno na bydleni 852,3
mid. korun (746,6 mid. K& v hypotecnich Gvérech).
Investice domdcnosti do hmotného majetku vrcholily
za konjunktury v roce 2008. Od té doby, s vyjimkou
roku 2010, se objem financnich prostiedkd vynaloze-
nych domdcnostmi na pofizeni hmotného majetku
kazdoro&né snizuje (2009:-3,0%, 2011:-12,9%,
2012:-8,7 %).

Na viastni bydleni se
v Praze vydélava dlouho

Mezi cenami byt a domdi jsou v Praze a ve zbytku
CR vyrazné rozdily. Pfi propodiu, za jok diouho se z
hrubého roéniho platu nasetti na koupi bytu i domu
v daném kraji, je ale stdle hlavni mésto nejvyse, tiebaze
jsou zde nejvyssi prlimérné mzdy. Na byt si obyvatel
Prahy nasetfi za 6,5 roku, na rodinny diim za fémér
20 let. Na druhé sfrané Zebiicku je Usfecky kraj u byt
(1,87 let) a Kraj Viysocina u domd (6,19 lef).

» Lucie Mazdcovd, Zdroj: CSU
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V loniskem druhém Ctvrtleti, po prakticky ctyfletych mezirocnich poklesech,
zacaly kupni ceny bytd rust. Foto redakce
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ZISKATE DOZIVOTNI CERTIFIKACI
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MATE JISTE MISTO V TYMU
COLDWELL BANKER

STUDIUM VAS NESTOJI
ANI KORUNU*

Bez vzdélani se na realitnim trhu neobejdete

Vzdélani je podstatnym aspektem
nasich Zivot(. Diky nému rozsifujeme
své znalosti i schopnosti, a to nejen pro
potfebu osobni, ale i profesni. Jaké jsou
tedy moZnosti zvySovani kvalifikace

na trhu s realitami?

Starite se profesiondlnim realitnim maklétem ziskdnim spickového vzdélani nebo si oteviete
navstivit nekiery ze specializovanych servert, kde svou viastni realitni kanceldf u prestizni nadndrodni spolecnosti Coldwell Banker.
jsou vypsany semindre z riznych odvétvi v ramci
celé republiky.

V piipadé, Ze se pokousite rozsitit své povédomi
0 obchodni ¢innosti v rdmci realitniho trhu, nebo
chcete ziskat dozivotni cerfifikdf, ktery stvrzuje vase
nabyté znalosti, potom jako pfiklad uvddime semest-
rdini kombinované studium Realitni makIéF, které ak-
tudIné zacind jiz 25. dubna. Jednd se o akreditovany  inZenyrstvi je k dispozici na Vysokém ucéeni
kurz spole¢nosti ColdwellBanker University. Studium ~ technickém v Brné. Vysokd $kola ekonomickd
je zaméfeno jak na teoretické predméty, tak praktické v Praze zfidila specializované pracovisté - Institut
dovednosti, aby po ukoncéeni semestru byli studenti ocenovdni majetku, ktery psobi mimo jiné jako
schopni za¢it obchodovat. VSichni absolventitohoto  vzdéldvaci centrum ¢&i znalecky Gstav se zamére-
kurzu maji moZnost nasfoupit do fad Coldwell nim na ocefovani. » Hana Muchovd

Banker. Tém, ktefi tak uini, bude po zobchodovdni
prvni nemovitosti vrdceno Skolné v pIné vysi. Na z6-
kladé ziskaného certifikGtu miize absolvent navdzat
bakaldfskym programem Ocenovdni majetku, ktery
organizuje Bankovni institut vysokd Skola.
Bakaldfsky program Realitni makléF se dd
studovat i na Vysoké Skole realitni - Institut Franka
Dysona. Navazujici magistersky obor Realitni

Zacindme jiz 25. dubna!

Novy rok pfines| se zménou ob&anského
zdkoniku spoustu novinek. | pfes fakt, Ze je prvni
Ctvrtletl GspéSné za ndmi, jsou v nabidce rdznych
spole&nosti & Asociace realitnich kanceldi CR,
stdle semindfe tykajici se upravené legislativy.
Pokud se chcete zdokonalit v prdvnich zdleZitos-
tech, popt. jinych dovednostech, doporu€ujeme

(+420) 603 566 042

UNIVERSITY@COLDWELLBANKER.CZ WWR.CBUNINERSAT. B2

*ptiuzavieni prvniho obchodu Vam $kolné vratime
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Jak spravné urcit trzni cenu nemovitosti

Se stanovenim spravné prodejni ceny se potyka takrka kaZdy, kdo chce svou nemovitost nabizet na realitnim
trhu. ,,Aby majitel neprodélal a zaroven prodal svou nemovitost v pfimé&reném Case, je spravné urceni pocatecni
nabidkové ceny zasadni. Nejlepsi cestou je obratit se na zkuseného realitniho makléfe, ktery se na realitnim trhu
vyzna a prodavanou nemovitost dokazZe dobfe ohodnotit. Pokud se prodavajici do této slozité zaleZitosti pusti
sam, bude to pro né&j urcité hodné casové narocné a vétsinou se mu na prvni pokus nepodafi stanovit adekvatni
cenu, kterou by realitni trh v dané podobé akceptoval. Prodavajici ma oproti realitnimu makléfi omezené moz-
nosti, zkuSenosti a informace a ve své podstaté mliZe vychazet pouze z nabidkovych cen na trhu. Nezna na rozdil
od profesionalniho makléfe ceny skutecné prodejni, které se od téch nabidkovych ¢asto hodné lisi,“ vysvétluje
Martin Némecek, pfedseda predstavenstva Realitni spole¢nosti Ceské spofitelny (RSCS).

xistuje hned nékolik faktord, které cenu nemo-
vitosti ovliviuji. Paffi k nim napfiklad lokalita,
stdfi a stav nemovitosti, druh budovy, umisténi
bytu v domé, dispozice, vyhledy a mnoho
dalsich. V8echny musi majitel pfi posuzovdni své
nemovitosti zohlednit, aby dokdzal stanovit sprdvnou
cenu, kferou trh pfijme. Pokud prodejni cenu nastavi
pod frzni hodnotu nemovifosti, sice patrné velmi rychle
prodd, ale m{Ze pfi prodeji zbytené prodélat. Para-
doxné ale mlze zbytecné prodélat i v piipadé, pokud
prili§ dlouho frvd na neimérné vysoké cené. ,Mnoho
proddvajicich argumentuije, Ze pred péti lety koupili
svou nemovitost za dva miliony, tak ted ji chtéji také
za dva miliony prodat. Pfipadné, Ze v byté udélali jesté
rekonstrukci za pQl milionu, takZe jejich nemovitost
bude stdt 2,5 milionu. Takfo zjednodu$ené ale realitni
frh bohuZel nefunguje. Ceny nemovitosti se relativ-
né rychle vyvijeji v Case a realizovand kupni cena
nemovitosti pfed nékolika lety asto jiz neodpovidd
dnesni situaci na realitnim trhu. Ani provedend a ¢asto
ndkladnd rekonstrukce nezvedd hodnotu nemovitosti
primou Umeérou, vétsinou se tafo investice nevrdti
celd,” uvadi Miroslav Kovdr, vedouci tymu makIéili
fransizové pobodky RSCS/Fresh Reality.

Sprévny postup, jak v prvopo¢atku prodeje nastavit
prodejni cenu nemovitosti, zahrnuje nékolik krok. Tim
prvnim by mélo byt prozkoumdni nabidky podobnych
nemovitosti, které se proddvaji v dané lokalité. Poslou-
Zi k tomu napiklad inzertni servery, kam Ize zadat
parametry jako je typ nemovitosti, dispozice, velikost
v metrech Etvere€nich apod. Na zdkladé alespor 10
vyhledanych nemovitosti je mozné zistit orientac-
ni cenu. Pro vétsi presnost se u nich dé spocitat
primérnd cena za m2, kferou je pak mozné aplikovat
na proddvanou nemovitost. Diky témto kroklim Ize zjis-
tit hruby odhad nabidkovych cen u obdobného typu
nemovitosti. ,Zpfesnit cenu umi realitni makléf, profoze
ten znd rediné prodejni ceny obdobnych nemovitosti.
Pokud chce klient cenu nastavit vy$ a na prode;
vyrazné nespéchd, Ize to na pfedem stanovenou dobu
Zkusit. OvSem pokud se na nabidku nemovitosti nikdo
ffi tydny neozve, je to znameni, Ze je cena pro kupujici
moc vysokd a proddvajici by mél uvazovat o Gpravé
nabidkové ceny. V okamziku, kdy se objevi zdjemci, je
to signdl, Ze cena je jiz na rediné trzni Grovni a klient
ziskdvd jistotu, Ze svou nemovitost prodd za nejvy3si
cenu, kfterou je trh ochoten akceptovat,” radi Miroslav

Aby majitel neprodélal a zaroven prodal svou nemovitost v pfimére-
Kovdr. » Lucie Mazdéovd NémM Case, je spravné uréeni pocatecni ceny zasaadni. Foto redakce
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Ocenovani nemovitosti ma sva uskali

POSUDKY

Zajisténi Gvéru mize byt provedeno nékoli-
ka zpUsoby. Jeden z nich predstavuje ruce-
ni nemovitosti, k éemuz je nezbytné uréeni
hodnoty reality. Pfi ocefovdni nemovitého
majetku jsou obvykle zvazovdny tfi metody.
Jaky je mezi nimi rozdil?
rvni zplisob predstavuje metoda trzniho
porovndni, kferd uréuje hodnotu majetku diky
analyze podobnych realit, jez byly neddvno
proddny, popf. nabidnuty k prodeji. ,Prodejni
a nabidkové ceny jsou upraveny tak, aby odrdzely
rozdily mezi ocefiovanym a porovndvanym majet-
kem, pfiemz se pfihliZi ke skute¢nostem jako datum
prodeje, umisténi, velikost, technicky sfav majetku,
funkénost a dalsi souvisejici faktory,” vysvétluje Jifi
Krch, feditel spolenosti American Appraisal.

Dalsi mefoda je fzv. ndkladovd. Ta se pouzivd
u specifickych objekt(, Gasto vSak vede k velmi
nizkym hodnotdm nemovitost.

Viynosovd (pfijmovd) hodnota predstavuje schop-
nost reality produkovat zisk. Tato mefoda ur€uje frzni
cenu majetku na zékladé aktudini hodnoty budou-
cich piijm0, které se odvozuji z viastnictvi dané nemo-
vitosti. Tyto pfijmy mohou pfedstavovat napf. vynosy,
dariové Gspory nebo vynosy z prodeje majetku.

Jaké jsou trendy posledni doby?

Obvyklou cenu nemovitosti ovliviiuje nékolik fak-

PUDA - bohatstvi, které roste

“nole neorané, piné zralych ziskd

nabidky a poptdvky. Cim je nabidka vy$i, tim je cena
proddvanych realit nizsi. Podobné je fo s poptdvkou.
Pokud Z4dnd neexistuje, nabizend stavba nema
Zddnou hodnotu, nelze ji prodat.

Mezi rizika, kferd se poji s ocefiovdnim nemovitosti
majefku, patfi napf. vécnd bfemena, zdstavni prdva,
predkupni prévo, zdtopové Gzemf nebo rizika spojend
s vyuzitelnosti objektu.

- a .
- -

Nékteré financni instituce odhadce kate

V poslednich nékolika letech si banky vytvari
seznamy odhadcd, jejichZ posudky akceptuji. Nékferé
finanéni instituce odhadce kategorizuji a pred zadd-
nim zakdzky se rozhoduiji podle ndroénosti odhadu.

te¢nik bez potiebné kvalifikace &i zkusenosti. Jiné
banky zase vyZaduiji zpracovdni odhadu ve svych
vlastnich formdtech.

» Hana Muchovd
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gorizuji a pred zaddanim zakdazky se

rozhoduji podle naro¢nosti odhadu. Foto redakce
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Oslovime za Vas novy trh

1. dodame data dle VaSich pozadavku
- oblast, velikost pozemku, vék majitele, vzdalenost bydlisté od pole atd.

2. dopisem oslovime majitele VASIM JMENEM
- dodame data, Sablony oslovovacich dopis(, zajistime rozeslani

3. majitelé volaji Vam a realizujete obchody a provize

4. moznosti Skoleni v cené objednavky

NECHTE PRACOVAT NAS A VYUZIVE|TE JEN SVE OBCHODNI DOVEDNOSTI

TOTONEJSOU POUZE VIZE NEBO SLIBY - OVERENO V TERENU

/

 INVESTICE, KTERA SE VYPLATI

A8

MozZnosti proskoleni a ukazky kompletniho procesu
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Vila Augustus byla ocenéna
v soutézi fasada roku 2014

Komorni projekt Vila Augustus od spolecnosti JRD, jehoZ architektonické feSeni pochdzi
z dilny studia Podlipny Sladky architekti, zvitézil v soutéZi Fasdda roku 2014 v kategorii
Bytovy diim - novostavba. Odbornd porota na projektu ocenila nejen kompozici fasddy,

ale faké vhodné skloubeni designu a nizkoenergetické koncepce domu. Vila Augustus ddle

postupuje do celoevropské soutéze Fasdda roku, kieré se G¢astni projekty z 22 zemi.

OCENENI

letoSnim ¢trndctém roéniku soutéze, kterou

kazdoro¢né porddd spolecnost Baumit, vybi-

rala sedmiclennd porota sloZend z odborni-

ki ze 185 piihlGSenych objektd. Ocenila ty,
které jsou vyjime¢né a novdtorské svym ndvrhem,
zplisobem provedeni, uplatnénim pouZzitych mate-
riéld ¢i technickym feSenim. Nizkoenergetické vile
Augustus udélila nejvyssi cenu v kategorii novosta-
veb bytovych dom(i za celkové hmotové fesenti, které
respektuje okolni zéstavbu. Jako Gspésné a presvéd-
¢ivé ohodnotila pojeti fasdd, kombinujici piné plochy
zateplovaciho systému Baumit, provétrévaného
obkladu a velkoplo$ného zaskleni. Jak uvddi ve svém
vyjddreni, celkovy velmi dobry dojem umocriuje
ndpadité umisténi okennich otvor(l véetné stinicich
prvkd, kontrastujicich s bilou plochou.

Clenéni fasddy slozené z hladké omitky a tmavé-
ho obkladu se zajimavym feSenim integrovanych

venkovnich Zaluzif je velmi zdafilé. ,Hlavni ¢dsti
domu jsou omitané hladkou omitkou ve svétlém
odstinu, kterou dopliiuje kontrastni obloZeni velko-
ploSnym obkladem z dyhovych desek. Vyraznym
prvkem je proskleni schodi$fového prostoru, které pfi
pohledu z ulice umoctiuje rozdéleni domu do dvou
pomyslinych ¢asti. Ze severni strany je fasdda vice
uzavrend. Jizni fasdda se naopak do zahrady otevird
velkymi prosklenymi plochami s balkony, kferé jsou
ordmovdny bilymi rdmy z hladké omitky. Dfevénd
eurookna s trojskly doplfiuji pfedokennimi horizon-
taIni Zaluzie, aby nedochdzelo k prehfivani obytnych
mistnosti v lefnim obdobi,” uvadi architekt projektu
Ludék Podlipny.

Moderni bydleni
se dvéma tvaremi

Ctypodlazni bytovy diim Vila Augustus se
nachdzi ve vilové ¢tvrti Prahy 10. Obohatil ji
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o devét novych bytd, kferé jiz znaji své majitele.
Vila Augustus je komornim projektem citlivé
zasazenym do prvorepublikové zdstavby v praz-
skych Strasnicich. Reprezentuje dokonalé spojeni
zdravého a pohodiného bydleni, Gspor dosaho-
vanych nizkoenergetiénosti pouZitych technologi
a stavéni s respektem k okoli a pfirodé,” popisuje
projekt Jan ReZdb, majitel JRD.

Bytova vila s respekiem
k pfirodé i majitelim

DUm je postaven jako nizkoenergeticky se vSim
komfortem, ktery tento styl bydleni pfindsi. Vytdpéni
domu zajistuje pomoci vétracich jednotek s reku-
peraci teplovzdusny systém, ktery do jednotlivych
byt neustdle privddi Cerstvy a Gisty vzduch. ,Diky
vyuZiti modernich technologii je v byté nejen stabilni
a zdravé klima s optimdini hladinou vihkosti a nizkou
hladinou CO2, ale také {émér bezprasné prostiedi
izolované od okolniho hluku. Navic majitelé bytovych
jednotek vyrazné usetti na provoznich ndkladech,”
doplfiuje Jan ReZdb. Samoziejmosti jsou praktické
a funkéni dispozice byt(, nechybi Glozné prostory ani
kvalitni materidly. Pfikladem jsou tfeba rekuperaéni
jednotky od vyrobce Atrea ¢i obklady a dlazby ze
sortimentu Keramiky Soukup. » Lucie Mazdc¢ovd

Nizkoenergetické vile Augustus udélila nejvyssi cenu v kategorii novostaveb bytovych dom( za celkové hmotoveé feseni,
které respektuje okolni zastavbu. Foto JRD s.r.o.

realitni magazin pro ndrocné

Kupujici novych bytu
jsou opatrnéjsi a vzdélanéjsi.
Neradi investuji

do projektu na

papire

PrestoZe ndjemné dnes dosahuje nizSich hodnot neZ v minulosti, vétsina lidi si
pfeje bydlet ve vlastnim. Foto redakce

TRH S NEMOVITOSTMI

wew s

PFi vybé&ru bytu jsou Ce$i obezfetn&jsi
nez pred péti lety. Chodi na opakované
prohlidky, zkoumaji dokumentaci a ne-
boji se smlouvat o cené. Méné davéruji
projektlim na papite — naopak nejsilng;jsi
poptavka panuje béhem vystavby. AZ
50 procent kupujicich pfedstavuji rodiny
s détmi, které chodi do Skolky nebo 3ko-
ly. Trend satelit( se zménil na preferenci
bezpecné lokality s kompletni obcanskou
vybavenosti uprostred mést.

LZhruba polovinu v8ech zdjemc o novy byt tvoii
lidé ve stfednim véku s menSimi détmi. Ostatni klien-
tela se rovnomémeé déli mezi mladé pdry do 30 let
a klienty starsi 50 let. Specidini skupiny tvofi lidé, ktefi
byt kupuiji jako okamzZitou investici, a takzvani singles,
kteff si pofizuji mensi byty jako investici do budoucna.
Singles kupuji byt nejprve pro sebe, ale nejsou pilis
vAzdni mistem, v pfipadé promény potteb, zaloZeni
rodiny nebo ziskdni nové prdce byt ddl pronajimaji,”
uved! Jan Kalas, obchodni feditel spole€nosti Star
Group.

PrestoZe ndjemné dnes dosahuje nizsich hodnot
nez v minulosti, vétSina lidi si preje bydlef ve viastnim.
| lidé do 30 let, ktefi stdle vice preferuji mensi byty,
zato s veskerym komfortem, vnimaji koupi jako
vhodnou investici, jiz v sou¢asnosti nahrévaii nizké
Urokové sazby hypoték. ,Mladi hledaji predevsim pro-
jekty cenové dosaZzitelné, dbaji na dostupnost centra
a Skoly, kde studuiji nebo trdvi volny éas. Zdsadnim
faktorem se pro né stévd také dostupnost sportovist
a dal$ich volnoGasovych aktivit,” popsal Jan Kalas.

Priority rodin s d&fmi jsou jiné. VétSinou se pohy-
buji v auté a blizkost centra pro né neni rozhoduiici.
Jako dilezitéjsi vnimaiji pocit bezpe¢i a kompletni
ob&anskou vybavenost, kterd tolik chybi v dfive

oblibenych satelitech. V nich rodiny s dvéma malymi
détmi velmi brzy zjistily, Ze ptepravu ratolesti do Skoly
avzddlenych zdjmovych krouzk( Ize jen stéZi skloubit
s pracovnimi povinnostmi.

Podle Gdajd spole¢nosti Star Group je typickym
kupujicim nového bytu v modernich projektech prévé
rodina se Skolkovymi nebo Skolnimi détmi. ,V naem
nejnovéjsim projektu Nové Chabry hledaji kvalitni,
dobe situovany projekf s vybornou dostupnosti jak
do mésta, tak do pfirody. Projekt s kompletni oban-
skou vybavenosti, dobrou dispozici a za rozumnou
cenu. Poptdvku samozfejmé také ovliviuje fakf, Ze
v fomto projektu previddaiji velké byty 3+kk a 4+kk,
které rodiny s détmi Zddajf nejvic,” vyjmenoval Jan
Kalas.

V poslednich lefech se velmi proménilo rozlo-

Zeni poptdvky v rliznych fazich piiprav a vystavby
novych bytQ. ,Dfive, predevsim pred krizi, byl velky
zdjem o byty na papite, klidné i nékolik mésicl pred
zahdjenim vystavby. Dnes si chce klient jednak byt
prohlédnout a jednak mit jistotu, kdy bude dokoncen.
Na papife se prodd cca 20 procent byt(, v prdbéhu
vystavby 50 procent a po kolaudaci zbylych 30
procent. Vyjimkou jsou lokality s vyhodnym pomérem
ceny, kvality a umisténi — v Novych Chabrech bylo

v prvni etapé, jesté pred zahdjenim vystavby, proddno
béhem tii mésicl neuvéfitelnych 50 procent bytd,”
uved! Jan Kalas.

Kupuijici se také stali obezfetnéj$imi a svou investi-
ci vice zvazuiji. Pfed definitivnim rozhodnutim navstivi
vyhlédnuty byt hned nékolikrdt, polemizuii o cendich
i moznych slevdch a jsou pfipraveni ptdt se na ja-
kékoli podrobnosti. ,Klienfi maji fechnické dotazy,
zajimd je dokumentace a éasto si na prohlidky zvou
odborniky. Rekl bych, Ze pro kvalitniho developera je
fento posun uréité vyhodou, profoze klient uz je sém
schopen rozpoznat rozdil mezi zkuenym a nekva-
litnim developerem a sniZit fak riziko své investice,”
mini Jan Kalas. » Lucie Mazdc¢ovd
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MuzZe chranit
~zemé soucasné
“nase obydli

“a penézenku?

" Teplotni rozdil mezi dnem a noci se

+ v pfipadé béZného domu pohybuje v infervalu
. 10-15°C. Prekvapuiici je pofom diference

+ mezi zimou a Iéfem, kterd dosahuje az 50°C.

. Zemina uchovdvd teplo, diky éemuz zabra-

- fuje extrémnim feplofnim vykyvam, a o uz

. v hloubce nékolika decimetrl. Jak toho vyuzit

. pfi stavbé domu?

. Kodpovédi na otdzku uvedenou vyse jsou

+ potfeba ffi slova - domy chranéné zemi. Jednd
' se 0 pasivné-soldrni stavby, pfiéemz zemina

. osdizend vegetaci zde hraje prim. Konstfrukce

. tohoto typu domu je velmi odoInd v({ici vétrnym
. smrstim, krupobiti a privalovym destim.

© Zazminku stoji zpomalovaci odfokovy efekt

- zv. zelené stfechy, jeZ je schopna urcité mnoz-
' stvi pfivalu absorbovat s tim, Ze voda ndsledné
. postupné odtece.

© V/USA, kde se s domy chrdnénymi zemi

. setkdme Casteji, jsou tyto nemovitosti navic

* cenény diky ochrané pred pozdry, kferé

' neposkodi stavebni konstrukci objektt. Tento

* fakt zohledriujf i zahraniéni pojisfovny. Majitele
. ajeho penéZzenku potési i nizké ndklady,

© kferé jsou spojeny se samotnym provozem.

. Podle zelenébydleni.eu je tepelnd spotfeba

© cca bx nizsi nez u béznych modernich domd.
.V porovndni s budovami, které se stavély pred
* 15 lety, je u domdl chréinénych zemi 10x vy3&i
. Uspora energie.

Pokud tufo variantu nemovitosti zvazujete,

| je potieba upozornit na ddlezitost odborné

© projektové pripravy a samotnych stavebnich

| praci. Doporuduje se proto vybirat z firem, jez

' maji s fimto typem stavby patfiéné zkusenosti.
- Zavelmi dulezity a pfinosny povazujeme

i nezdvisly stavebni dozor.  » Hana Muchovd

®-

...se prvni novodobé domy chranén
zemi postavily na tizemi USA v 70.
letech minulého stoleti;

...se tyto domy nachdzi v Ceské
republice i na Slovensku;

...za vystavbou ekosidlisté Jizni }
Chlum stoji obcanské sdruzeni :
Zelené bydleni? }
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Zajem o porizeni vliastniho
bydleni v Praze nepolevuje

DEVELOPMENT

Poptdvka po novych bytech v Praze neustala ani
v prvnich tfech mésicich letoSniho roku. BEhem nich
prodali developefi celkem 1 350 novych bytd a dal-
Sich 6 450 byt maji pro své zdkazniky pfipraveny
k prodeji. Tato Cisla vyplyvaiji z Gdaji spolecnosti
Ekospol, Trigema a Skanska Reality, tfech spole¢nosti
s nejvétsimi dlouhodobymi zkuSenostmi v oblasti
analyz rezidenéniho frhu.

Ze spole¢nych dat vyplyvd, Ze oproti stejnému
obdobi lorského roku doslo k ndrlistu poctu
prodanych novych bytd. Podle dat spoleénosti
Ekospol, kterd dosud vykazovala a prezentovala
své statistiky samostatné, se za lofisky prvni kvar-
tdl prodalo 1 214 novych bytd. ,Aktudinimu ristu
prodejli nahrdvd velmi pfiznivy soubéh nizkych
Urokovych sazeb a neustdle doplfiovand nabidka
takzvanych superlevnych bytl. K vy$$imu poétu
prodanych bytd prispivd i skute¢nost, Ze stdle vice

lidf si pofizuje novy byt na investici nebo jej kupuje
pro své déti,” fiké Evzen Korec ze spoleénosti
Ekospol.

Pocty prodanych novych bytt Praze v poslednich
letech stabilné rostly, a to i navzdory ekonomickeé re-
cesi v Ceské republice. Podle dat spoleénosti Ekospol
se za cely lorisky rok prodalo 5 015 novych bytt, coz
bylo nejvice za poslednich Sest let. ,08ekdvame, ze
tofo &islo letos bude nejen dorovndno, ale i mirné
prekondno,” doddvd Evzen Korec.  » Lucie Mazdcovd
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Prodeje novych bytl v Praze po cCtvrtletich
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nejCastéjSich. Které to jsou?

idé se Easto boji koupé majetku, ktery je zatizen zdstavnim prédvem
¢i exekuci. Jednd se vSak o béZnou zdleZitost, kdy se zdstava
vyplati pomoci Gvéru ¢i hotovosti kupujiciho. Nemovitost je tak zba-
vena daného omezeni. Exekuce vyzaduije, ve srovndni se zdstavou,
vice asu i pozornosti, nicméné i s timto si odbornik poradi.
Co se tykd hypoték, zde pfevdzné panuiji obavy z jeji dostupnosti. V pfi-
padg, Ze zdjemce spliiuje podminky, je v zdjmu banky Gveér poskytnout.
.Stejné jako narazite na nepoctivce z fad policie, kuchaf(, pekaf(,
lodai(, mlyndi a dalsich, najdete totéZ i mezi makléri. A stejné jako
ve zminénych oblastech najdete i mezi realitnimi kanceldfemi poskytova-
tele kvalitnich sluZeb,” uvddi Petr Bardnek ze spole¢nosti RE/MAX Opava.
Ddlezité je proto nezobecrovat a rozhodovat se napr. podle referenci
od rodinnych prislusnikl, zndmych.
Prodej nemovitosti je drazsi pfi spoluprdci s realitni kanceldii. Neni.
Provize makléfe zahrnuje ndklady na reklamni kampafi, prdvnika, Gscho-

N o ©

Domnénky a predsudky o realitnim trhu

Mysleli jste si, ze samotny prodej nemovitosti pfedstavuje celou fransakci? Omyl. Nezapomenite napfiklad na dan z pfevodu
nemovitosti a dan z pfijmu. Podobnych domnének je ve svété realit hned nékolik, proto jsme pro vds pfipravili vyCet téch

vu penéz, komunikaci s Gfady nebo hodnotu ¢asu strdveného pii hleddni
kupce, pordddni prohlidek a jedndni's pfipadnymi zdjemci.

Dalsim typem Klient(i jsou lidé, ktefi se domnivaji, Ze ¢im vice redlitnich

kanceldii bude nabizet proddvanou nemovitost, tim Iépe. Pro kferou ze stran
je konkurence vyhodou - pro proddvaijici, nebo kupujici? Petr Bardnek uvddi
priklad: ,Kdyz vite, Ze dany model auta proddvd pét autosalond a v prvnim
vam s cenou nevyjdou vsttic, co udéldte? Pdjdete jinam, kde vém vsttic vy-
jdou.” Pokud tedy zdleZi klientovi na cené, za kterou prodd svoji nemovitost,
Petr Bardnek doporucuije vybér pouze jedné realitni kanceldre.

Nic vém nepodepiSu, ale mdzete mi privést klienta. | s fakovou reakei

se realitni odbornici setkdvaiji. Legislativa toto neumozniuje. Bez pisemné-
ho povéfeni k nabizeni nemovitosti by se makléF dopustil poruSeni nékfe-
rého ze zGkon(, ktery ma ob&any CR chrdnit. Pfed samotnym podpisem

doporucujeme materidly procist a v pfipadé nejasnosti se na vée doptat.

» Hana Muchovd
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Fixni vs. variabilni sazby
hypoték. Bilance po 4 letech

HYPOTEKY

Po CtyFech letech od startu Prevratné
hypotéky opét bilancujeme, jak jsou

na tom klienti, ktefi tehdy dali pfednost
variabilni sazbé v porovnani s klienty

s tfiletou fixaci. Rozdil v tuto chvili ¢ini
vice nez 60 OO0 KC. Tusite v &i pro-
spéch?

Variabilni sazbu
nyni nabizi 10 bank

Prevratnd hypotéka od UniCredit Bank lefos slavi 4.
narozeniny. V roce 2010 pfinesla diky vybornému na-
¢asovdni, klesajicim sazbdm a markefingové kampani
mensi revoluci na trhu hypoték. Zatimco do dubna
2010 tento typ hypotéky nabizela pouze mBank,
Oberbank a do jisté miry Raiffeisenbank, nyni jsou
variabilni sazby v riiznych obméndch souc¢dsti nabidky
jiz 10 bank. Aktuding ji poskytuji také Ceskd spofitelna,
GE Money Bank, LBBW Bank, Fio banka a nepfilis
obvyklou verzi floatové hypotéky majf v nabidce také
Hypoteéni banka (sazba navdzdna na 12M PRIBOR)
a Komeréni banka s fixaci sazby na 3 mésice.

Diky rostoucimu po¢tu poskytovatel(i a klesajicim
sazbdm vzrostl podil hypoték s variabilni sazbou
po roce 2010z 1,56 % az k 10 procentlim. Nicméné
v druhé poloviné roku 2012, kdy Ceské ndrodni
banka zaéala sniZzovat zékladni Grokové sazby
postupné az na 0,05 %, se dalSi prostor pro pokles
sazeb PRIBOR a pfenesené i hypoték s variabilni
sazbou vy&erpal. Navic diky frvajicimu poklesu
fixnich sazeb se rozdil mezi primérnou fixni
a variabilni Grokovou sazbou ztencil na méné nez
pUl procenta, coz ddl ubralo variabilnim sazbdm
na atrakfivité. Podil variabilnich sazeb na celkovém

poctu sjedndvanych hypoték v tuto chvili odhaduje-
me nacca b %.

Fixni nebo variabilni?

0d dubna 2010, kdy UCB uvedla na trh Pfevratnou
hypotéku, porovndvéme nékladovost obou Groko-
vych variant na modelovém piikladu dvou klientd, kte-
ff si tehdy sjednali v UniCredit Bank hypotéku s fixni
a variabilni sazbou. Vy$e hypotéky &inila 1,7 milionu
K¢, oba si sjednali Gvér na 70 % hodnoty nemovitosti
(LTV) se splatnosti 20 let a soucdsti hypotéky bylo
aje i naddle vedeni bézného Gctu a pojisténi proti
smrti a frvalé invalidits.

Konzervativni klient dal pfednost 3leté fixaci se
sazbou 4,59 %. Druhy Klient se v roce 2010 rozhodl
pro Prevratnou hypotéku, u které tehdy ziskal sazbu
3,63 % (PRIBOR, respektive referenéni sazba banky
navézand na 1 mésiéni PRIBOR ve vySi 1,22 % plus
marzZe banky 2,41 %).

Z vyvoje na trhu hypoték v prvnich 3 letech jedno-
znacéné profitoval Klient s variabilni Grokovou sazbou.
Na rozdil od klienta s fixni sazbou, kfery mésicné
platil po celou dobu 10 838 K&, spldtka v pfipadé
variabilni hypotéky diky vytrvalému poklesu sazeb
postupné klesla z 9 973 K& na 9 225 K& (aktudini
sazba ¢ini 2,76 %). Zména nastala v lofiském roce.
Konzervativni klient po skonceni fixaéniho obdobi
konec¢né mohl sv(ij Gvér refixovat a pejit z plvodni
sazby 4,59 % na sazbu 2,74 %, ¢im se rozdil v mési¢-
nich spldtkdch vytratil, ba dokonce Klient s variabilni
sazbou nyni plati mésiéné o 18 K¢ vice.

Zatimco z krdtkodobého pohledu si klient s fixni
sazbou polepsi, v celkovém soudtu za 4 roky je mezi
bilancemi obou Klient{ propastny rozdil. Diky Gvodni
3leté periodé je na tom klient s variabilni sazbou
vyrazné lépe. Ato jak v porovndni sumy uhrazenych
spldtek — celkem zaplatil 0 40 490 K& méng, tak vysi
dluiné édsfky Aktudlnéje diky rychlejsimu umofo-

a celkovy rozdil/Gspora tedy &ini 62 004 K&, priéemz
loni foto dobou to bylo 62 423 K¢.

Hodnoceno zpétné je tedy situace v celku jed-
noznacnd. Variabilni sazby diky prvnim fiem letlm
jednoznacné fixni sazby pordzeji a potvrzuii pravidlo,
Ze vy$Siriziko mlze prinést i vy$Si zisky. Nicméné
znovu je ffeba zdlraznit, Ze v tuto chvili jiZ piilis velky
prostor pro pokles variabilnich sazeb nezbyvd. Z tohoto
dlvodu a vzhledem k rekordné nizkym sazbdm klien-
tlim ve vétsing pripad( doporucujeme sazby fixovat
a klientlim s variabilni sazbou vyvoj sazeb pravidelné
sledovat. » Ing. Libor Ostatek, Golem finance s.r.o.

Rekord padl. Sazby hypoték na novém minimu

HYPOTEKY

Pramérné urokové sazby hypoték klesly
v bfeznu na historické minimum. Dosa-
vadni rekord z kvétna 2013 prekonaly
0 4 setiny procentniho bodu. Index
GOFI 70, ktery s vysokou mirou pres-
nosti predikuje vyvoj respektovaného
ukazatele HYPOINDEX, klesl v pribéhu
bfezna z 3% na 2,93 %. A nejspis$ ani
zde se nezastavi.

tévajici situace na frhu hypoték nemd v dosa-
vadni historii srovndni. Primérnd nabidkovd
Urokovd sazba hypoték do 70 % zGstavni
hodnoty nemovitosti (LTV) béhem bfezna
klesla z 3,00 % na 2,93 %, ¢imz pfepsala dosavadni
rekord z kvétna 2013. Tehdy sazby dosdhly Grovné
2,97 %. Kromé 70% hypoték se dockaly vyrazného
zlevnéni také hypotéky s vySSim LTV. Index hypoték
do 85 % zdstavni hodnoty nemovitosti mezimé-
sicné klesl z 3,20 % na 3,11 % a zlistal tak 2 setiny

procentniho bodu (bps.) nad dosavadnim minimem.
A podobné je fomu i v pfipadé 100procentnich hypo-
ték, kde se index zastavil na 4,27 %. Rekord z kvéina
2013 pfitom ¢ini 4,26 %.

Efekt rekordné nizkych sazeb nejlépe vynik-
ne v korunovém vyjddrent. V tuto chvili spldtka
2milionové hypotéky s 20 letou splatnosti vychdzi
pfisazbé 2,93 % na 11 022 K&. Pritom pred pét lety,
kdy se sazby pohybovaly téméF na dvojndsobku, by
Klient za stejnou hypotéku zaplatil 13 939 K&, tedy
02 917 K¢ vice. Primérnd sazba tehdy ¢inila 5,66 %.
Klienti, kterym nyni konéi pétiletd fixace, maji tedy
velky dlvod k radosti.

Sazby jesté pujdou dolu

Urokové indexy v jarnich mésicich zpravidia diky
nejriiznéjSim marketingovym kampanim klesayji, le-
todni rok je vSak skutecné vyjimecny. Nejen Ze ,hypo-
teéni jaro” za€alo jiz v Gnoru, ale banky z valné &dsti
rezignovaly na éasovd omezeni kampani a Grokové
sazby snizuiji plo$né. Navic do konkurenéniho sou-
pefeni se hned od zaédtku zapojily také velké banky

v &ele s Ceskou spofitelnou a Komeréni bankou.

Pokles sazeb jesté rozhodné neni u konce.
Uvedené indexy odrdZeji stav v mésici bfeznu, ale
s novym mésicem banky pfichdzeji s dalSimi akcemi.
Komeréni banka nabizi garantovanou sazbu 2,79 %,
kterd se navic tykd i hypoték bez prokazovdni piijma.
Ceskd spofitelna kontruje hypotékou za 2,55 %.

A zatrakfivnéni sazeb oéekdvdme v rémci ,hypod-

ni” faké od Raiffeisenbank, coz konkurenci urgité
nenechd v klidu. Na zdkladé dosavadniho vyvoje
ocekdvdme, Ze primér 70% hypoték (index GOFI 70)
béhem dubna klesne pod hranici 2,90 % a k pfekond-
ni dosavadnich rekord( dojde i ve zbyvajicich dvou
kafegoriich (85 % a 100 % LTV).

Nikdy v dosavadni historii nebyly hypotéky takio
cenové dostupné. Vedle rekordné nizkych sazeb
banky prestaly klientm Gctovat poplatek za spravu
Gvéru, East bank jiz neGétuje poplatek za zpracovdni
a v rdmci nejrdznéjsich akénich nabidek je nyni
mozné zdarma ziskat i odhad ceny nemovitosti, coz
v souctu predstavuje Gsporu v Fddu desitek tisic ko-
run v porovndni se situaci jesté pred cca dvéma lety.

» Ing. Libor Ostatek, Golem finance s.r.o.
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Levne hypoteky Skrti poptavku
po uvérech ze stavebniho

STAVEBNi SPORENI

Stavebni spofitelny v bfeznu poskytnuly
uvéry za 3,4 miliardy korun, ¢imZ potvr-
dily meziroc¢ni pokles poptavky po tomto
typu Gvérd. Propad vSak neni dramatic-
ky a ndplasti pro spofitelny miZe byt
rostouci zdjem o nové smlouvy. Za prvni
Ctvrtleti jich bylo o 71 00O vic nez loni.

Zebiiéek zemi podle rozsifenosti
stavebniho sporeni

Podle zprdvy Asociace Geskych stavebnich
spofitelen (ACSS) patti Ceské republice druhd piicka
v mife rozsiteni stavebniho spofeni. Lidrem téchto
statistik je Rakousko, kde md stavebni spofeni 60
procent populace. V Ceské republice je to podle
ACSS zhruba 39 procent, na ffetim misté je Némecko
s necelymi 37 procenty. Zajimavosti zpravy ACSS
je také informace, Ze v celosvétovém méfitku doslo
v lofiském roce k navySeni poctu nové uzavienych
smiluv o stavebnim spofeni 0 3,1 procenta na vice
neZ 41,5 milionu kusd. DalSimi zemémi, kde se
stavebni spofeni Uspésné rozviji, jsou podle sdruZeni
Madarsko, Chorvatsko a Rumunsko. Kofeny ale pry
zapousti i v dalsich zemich, napfiklad v Kazachsténu
a Cing. Zdrojem Gdajd jsou statistiky Evropského
sdruzeni stavebnich spofitelen.

CR zistava velmoci stavebniho
sporeni, ale bylo Iépe

Stavebnimu spofeni se v Ceské republice dafi,
nicméné v souvislosti se Skrty ve stdtnim rozpoétu,
které prinesly snizeni maxima vySe stétniho prispév-
ku z pvodnich 4500 K¢ na 2000 K¢, dochdzi rok
od roku k poklesu nové uzaviranych smiuv. Na konci
roku 2013 stavebni spofitelny evidovaly 4 066 684

aktivnich smiuv ve fézi spofeni, coZ je o 1 milion
méné, neZ v roce 2008. Nejistota ohledné budouciho
vyvoje, ale predevsim vysokd konkurence bank a lev-
nych hypoték pfinesla propad i v poétech a objemech
poskytovanych Gvérd. Zatimeo v rekordnim roce
2008 suma sjednanych Gvérd presahovala 73 mili-
ard korun, loni celkovy objem dosdhl 44,7 miliard.

Ctvrtletni statistiky
jako na houpacce

Vzhledem k tomu, Ze v letoSnim roce po dlouhé
dobé nehrozi sektoru stavebniho sporeni Zadny
zdsah zvenci, o¢ekdvali jsme, Ze dojde k obratu ve vy-
voji frendu a stavebni spofeni opét zaéne posilovat.
Statistiky za prvni Etvrtleti vak tento odhad potvrzuji
pouze z poloviny. Opaénd situace vSak panuje v pii-
padé nové uzaviranych smluv o stavebnim sporeni,
jejichZ pocet presdhl za celé prvni étvrtleti 200 000.
Loni za stejné obdobi jich bylo 0 71 000 méné.
Pfic¢inu tohoto pozitivniho trendu vidime ve stabili-
zaci sekforu a rostouct prebytky volnych prosttedkd

sporeni

¢eskych domdcnosti, které hledaji pro své prosttedky
bezpecny zplsob zhodnoceni.

Levné hypotéky vytlacuji
uvéry ze stavebniho spofreni

Z Ctvrtletnich statistik je fedy ziejmé, Ze zdjem
o sfavebni spofeni skute¢né rosfe, oviem pouze v Edsti
nové uzaviranych smiuv. V Gvérové oblasti stavebni
sporitelny jen téZko hledaji zplsob, jak konkurovat
hypote&nim bankém s rekordné levnymi hypotékami.
Nabidkové sazby hypoték v bfeznu podle nasich
statistik klesly na historické minimum (index GOFI 70
= 2,93 %), nicméné rediné jsou bonitni klienti schopni
dos@hnout s pomoci hypoteéniho makléfe na sazby
kolem 2,5 %. A tato disproporce se samozfejmé odrdzi
v slabs$i poptdvce po Gvérech ze stavebniho sporenti.
Na zdkladé akfudinich dat se jevi nds prvotni odhad
ve vysi 47 miliard jako nerediny a za pozitivni vysledek
letoSniho roku budeme povazovat dosazeni stejného
objemu jako v roce 2013, coz bylo 44,7 mid. KE.

» Ing. Libor Ostatek, Golem finance s.r.o0.

Z Ctvrtletnich statistik je fedy zfejmé, Ze zajem o stavebni sporeni skuteCné roste,
ov§em pouze v Casti nové uzaviranych smiuv. Foto redakce

Dva byty za cenu jednoho? Letos je to mozne

Po roce 2008 se nejen svétovy, ale

i Cesky trh s realitami hodné zménil.
Banky si uvédomily, Ze pUjcovat skoro
vSem neni prili§ rozumné a kupujici jiz
prestali vybirat pouze ocima, zacali vice
pocitat i porovnavat. Tak Ci tak, vité-
zem je pravé kupujici, ktery aktualné
poptava nemovitost k vlastnimu bydleni
¢i jako investici.

rdmérnd cena bytl se podle portdld reality-

cechy.cz a realitymorava.cz od zdff 2008

snizila o vice nez tfetinu. Nejvétsi pokles

zaznamenala kategorie 3+1, kterd je nyni
levnéjsi 0 38,1 %. V zari 2008 se primérny byt 3+1
nabizel za 2 121 617 K&. V dubnu lefosniho roku jeho
hodnota ¢inila 1 313 967 K&.

Nutno ov§em podotknout, Ze na znaném
propadu cen vSech bytl (nejen téch velkych) se
nejvice podepsaly panelové byty pfed rekonstrukci.
Prdvé tyto byty byly totiz pfed rokem 2008 velmi

nadhodnocené. V nékterych lokalitdch vychdzela
cena za m2 dokonce dréZ nez v pfipadé novostavby.
Naopak ceny cihlovych byt(l po rekonstrukci klesly
010-15%.

Druhy nejvétsi pokles od roku 2008 zaznamenala
kategorie 1+1, kferd je nyni levnéjsi neZ pred péti lety,
ato034,7%. Cena bytd 1+1 se v prdmeéru snizila
z 1253 507 K& na 818 326 K¢. Nejvétsi poptdvka je
dlouhodobé po kategorii 2+1, 0 éemZ svéddi i statis-
tiky cen bytQ. V zdii 2008 byla hodnota primérného
bytu 2+1 na 1714 553 KE. O pét a pll roku pozdé;ji
se dal shodny byt pofidit za 1 140 960 K&.

Cenu nemovitosti fotiz pfestali uréovat proddvajici.
0 tom, jestli se obchod zrealizuje i nikoliv, rozhoduiji
poslednich pét let kupujici. Pokud totiz neni poptdvka,
musi dojit bud ke zruseni inzerce nabizené nemovi-
tosti, nebo ke snizeni nabidkové ceny.

Pi pofizovéni nemovitosti hraji prim také banky.
Velkym sfimulem pfi koupi vlastniho bydleni jsou
nizké drokové sazby. Mnozi jedinci, kfefi prefe-
ruji ndjem na Gkor viastniho bydlenti, zvazuii pfi
nizkych Grokovych sazbdch hypoteénich Gvérd,

zdali neinvestovat radéji do viastniho. Spojeni
nizkych drokovych sazeb a nizsich cen nemovifosti
miZe zpUsobit ve vybranych lokalitdch pomérné
zajimavou sifuaci. Za cenu jednoho bytu pofizeného
v roce 2008 bylo mozné v bfeznu letoSniho roku
pofidit byty dva. V roce 2008 byla cena kategorie
3+1 v Sokolové na ¢éstce 1220 373 K¢E a trokovd
sazba, dle dat spolecnosti Golem finance, Cinila

5,6 %. V bfeznu 2014 se dal ovem stejny byt
poridit za 679 890 K¢ a Uroky hypotecnich Gveérd
klesly na 2,93 %. V pfipadé vyuZiti 100% hypotéky
tak kupujici aktudiné uhradi, vé. Grok( za 20 let,
celkem 899 250 K&. Pfed péti lety by fo ovSem vyslo
na 2 031 328 K¢.

a nizkych Urokovych sazeb ovSem nebude frvaf vég-
né. Dfive nebo pozdéji dojde opét, jak jsme fomu byli
svédky v minulosti, k postupnému rdstu nejen cen
nemovitosti, ale i Grokovych sazeb. Ten, kdo uvazuje
o vlastnim bydleni, m& momentdiné velmi dobrou
pfilezitost pro pofizeni nemovitosti k viastnimu vyuZiti
¢i jako investici. » Lucie Mazdéovd
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Index dostupnosti bydleni klesl diky
rekordné levnym hypotékam pod 30 %

T P

rrrrrrrrrrrrrrrrrrrrr OSTURRORTERER Index dostupnosti bydleni 70, 85, 100% LTV

Pokles Grokovych sazeb hypoték v kombinaci se 60.0%
stagnaci prdmérnych cen bytl pfines! na celorepubli- -3l
kové Grovni dalsf zlepeni dostupnosti bydleni. Hiavni 2 55,0%
index IDB, vyjadtuijici zatizeni domdcnosti hypoteéni g 50,0% E-\_.
spldtkou, se znovu dostal pod 30 procent. < 450% "*-‘_\

] \ !
Index dostupnosti | w'g N
bydleni (IDB) B e =
£ 30,0% ~

Index dostupnosti bydleni (vSechny byty, :g 25.0%
celd CR, 70% LTV) v bfeznu klesl z 30,3 2 ;
na 29,9 procenta. - 200%
Index 85% LTV klesl z 30,8 % na 30,4 %. 8 150%
Index 100% LTV klesl z 34,1 na 33,6 %. 5 10,0%
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Urokové sazby hypoték prolomily dosavadni mi- St G St RS O o SN O S e e IO Sl S O
nima, kdyZ mezimési¢né klesly o 7 setin procent-
niho bodu na 2,93 %, coZ v kombinaci s fakfickou | BTV do 70% LTV do 85% LTV do 100% )

stagnaci primérnych cen bytl (vSechny typy bytd,
celd CR) na drovni 1,72 mil. K& prineslo zlep$eni
dostupnosti bydleni. Hlavni index dostupnosti
bydleni (IDB), ktery vyjadfuje, jak velkou édst
primérného gistého prijmu domdcnosti spolkne
spldtka hypotéky, mezimésicné klesl o 4 setiny
procentniho bodu na 29,9 %.

V porovndni se stejnym obdobim loriského roku
je tedy dostupnost bydleni o 3 desetiny procent-
niho bodu lepsi. V bfeznu 2013 vykazoval Index
dostupnosti bydleni hodnotu 30,2 %*. Mnohem
zajimavéjsi srovndni vSak nabizi pohled 5 let
nazpét, kdy jsme za&ali indexy sestavovat. Tehdy —
v bfeznu 2009 - mira zatiZzeni domdcnosti mésiéni
spldtkou pfi primeérné Grokové sazbé 5,66 %

a cené byt 2,12 mil. K& dosahovala 50,7 % Cisté-
ho mésiéniho pfijmu.

Dostupnost bydleni
v krajich CR

Regiondiné nejmensi zatizeni hypoteéni spldtkou
vykazuje Ustecky kraj (12,5 %), Moravskoslezsky
kraj (18,1 %) a Viysocina (19,5 %). Na opaéném
konci Zebfitku s nejhorsi dostupnosti viastnického
bydlenf je hiavni mésto Praha, kde primérné ceny
byt za posledni rok vzrostly o bezmdla 900 000 K¢.
Prazané nyni statisticky na spldtku hypoteéniho
Gvéru vynalozi 64,8 % svého Gistého mésicniho
prijmu. Obecné je mozné fici, Ze ve vétSich méstech
dochdzi v poslednich mésicich k obratu ve vyvoji cen
nemovitosti a byty zaZinaji pozvolna zdrazZovat.

Index navratnosti bydleni (INB)

Index névratnosti bydleni, ktery vyjadfuje, kolikand-
sobek Cistého roéniho piijmu musi primérnd ¢eskd
domdcnost vynaloZit na pofizeni bytu v pfedem
definovaném standardu, v bfeznu klesl o 3 setiny pro-
centniho bodu na 4,51 roku. Jinak feceno, primérnd
¢eskd domdcnost by musela na pofizeni bytu v cené
1,72 mil. K& (prtimér CR za vechny byty) vynaloZit
zhruba 4,5ndsobek roéniho pfijmu.

Mezi regiony s nejlepsi ndvratnosti bydleni
dlouhodobé patfi Ustecky kraj, Moravskoslezsky kraj
a Vysocina. Na opaéném konci je pofom podobné
jako v pripadé indexu dostupnosti bydlenf Krdlovehra-
decky kraj a Praha.

Sazby po novém roce mifi dolu

Prdmérné Grokové sazby hypoték klesly v bifeznu
na historické minimum. Dosavadni rekord z kvétna
2013 pfekonaly o 4 setiny procentniho bodu. Index
GOFI 70, ktery s vysokou mirou pfesnosti predikuje
vyvoj respektovaného ukazatele HYPOINDEX, klesl
v pribéhu bfezna z 3% na 2,93 %. A nejspi$ ani zde
se nezastavi.

Hypotéky s 5lefou fixaci a 70% LTV: Index GOFI 70,
ktery méfi primérnou nabidkovou Grokovou sazbu
hypoték do 70 % LTV*, klesl v bfeznu klesl z 3 procent
na 2,93 %, ¢imz prepsal dosavadni rekord z kvétna
2013. Tehdy sazby dosdhly drovné 2,97 %. V me-
ziroénim srovndni jsou nyni sazby o 20 bazickych
bod nize. Primér v bieznu loriského roku ¢inil 3,13
procenta.

Fixace na 5 let, 85% LTV: Hypotéky do 85 % LTV
mezimésicné zlevnily 0 9 setin procentniho bodu
2320%na3,11%.

Fixace na 5 let, 100% LTV: O 12 setin procentniho
bodu jsou levnéjsi také hypotéky do 100 % LTV. Index
GOFI 100 akfudIné &inni 4,27 %. Meziro¢né jsou nyni
sazby 100procentnich hypoték rovnéz o 12 bazic-
kych bod( levnéjsi.

Pro srovndni's indexem redinych cen: Ukazatel
HYPOINDEX méfici data o rediné sjednanych hypo-
tékach v tnoru klesl z 3,09 % na 3,01 %. Na zékladé
tésné korelace mezi nasim indexem nabidkovych
Urokovych sazeb GOFI 70 a indexem skute¢né
sjedndvanych hypoték usuzujeme, Ze dal$i propad
nds jesté Gekd. V poloving dubna server hypoindex.
cz zvefejni data za biezen a Ize oéekdvat, Ze hodnota
indexu pfekond dosavadni minimum 2,95 % nebo se
mu alespon tésné priblizi.

Vyhled do nadchdazejicich
mésicl

Urokové indexy v jarnich mésicich zpravidia diky nej-
riznéj$im marketingovym kampanim klesaji, letosni
rok je vSak skutecné vyjimecny. Nejen Ze ,hypoteéni
jaro” za&alo jiz v Gnoru, ale banky z valné ¢dsti rezig-
novaly na ¢asovd omezeni kampani a Grokové sazby

snizuji plo$né. Navic do konkurenéniho soupefeni se
hned od zaédtku zapojily také velké banky.

Pokles sazeb proto jesté neni u konce. ViySe

uvedené indexy odrdzeji stav v mésici bifeznu, ale

s novym mésicem banky pfichdzeji s dalSimi akcemi.
Komeréni banka nabizi garantovanou sazbu 2,79 %,
kterd se navic tykd i hypoték bez prokazovdni piijma.
Ceskd spofitelna kontruje hypotékou za 2,55 %, coz
konkurenci urcité nenechd v klidu. Na zékladé dosa-
vadniho vyvoje oéekdvdme, ze primér 70% hypoték
(index GOFI 70) béhem dubna klesne pod hranici
2,90 % a k prekondni dosavadnich rekord( dojde

i ve zbyvajicich dvou kategoriich (85 % a 100 % LTV).

Stabilni situace na trhu s byty

Ceny bytl se od konce roku 2013 témér nezménily.
Neovlivnily fo ani zaéinajici akéni nabidky bank, které
poskytuji Gvéry na bydleni. Malé byty kategorie 1+1
a 1+KK od za&dtku roku zlevnily 0 0,82 %. Primérnd
cena se od konce lofiského roku snizila z 832 371 Ké
na 825 520 K¢, coz odpovidd Edstce 6 851 KE.

0 néco vice ztratily stfedné velké byty 2+1 a 2+KK.
Ty jsou aktudiné v priméru o 11 427 K& levnéjsi
nez na konci roku 2013. Momentdiné se dd bézny
byt 2+1 v CR pofidit za 1 168 964 K&. Pfed rokem
to bylo 0 41 592 K& méné. Velké byty 3+1 a 3+KK
si svoji hodnotu od za&étku roku drzi. Jejich cena
0 1 156 K¢, coz odpovidd poklesu ve vysi 0,09 %. Pri-
mérny byt 3+1 se dd v soucasnosti pofidit za 1 319
TA2KE.

Z diouhodobého pohledu jsou ceny byt v CR
stdle velmi dostupné. V poédtcich ekonomické
recese (zdif 2008) byly ceny bytl o tfetinu vySsi
nez nyni. Primérny byt 1+1 se dal pofidit v roce
2008 za 1253 507 K¢ (bfezen 2014: 825 520
KE). Cena primémého bytu 2+1 se nabizela v téZe
dobé za 1714 553 K¢ (bfezen 2014: 1 158 943 KE)
a byt 3+1 bylo mozné pred péti a pdl lety pofidit
za 2 121 617 K& (bfezen 2014: 1 319 742 KE).

V rdmci dostupnosti bydlent je nutno pfipodist faké
LAvérovy fakfor” zohlednuijici vySi Grokovych sazeb.

V srpnu 2008 byla prdmérnd sazba hypoteéniho
Gvéru v CR 5,82 %, coz je téméF dvojndsobek oprofi
aktudIni sazbé 3,08 %. Stdle tedy plati, Ze je nyni
velmi dobrd doba pro pofizeni viastni nemovitosti.

» Lubos Svacina,



Portdly realityéechy.cz a realitymorava.cz, 1o nejsou pouze re-
ality, ale také informace o vyvoji irhu s nemovitostmi. Tyto por-
taly tvofi dlouhodobé vyznamny a ceneény zdroj mezi Ceskymi
médii. V letech 2009 - 2013 se staly jednémi z nejcitovanéjsich
realitnich subjektt v Ceské republice nejen v dennim tisku, ale

i infernetovém zpravodajstvi.

realityGechy @ cz realitymorava () cz

realitni a zpravodajsky server realitni a zpravodaijsky server




